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VEDTAGTER FOR
GRUNDEJERFORENINGEN FOR LAVESKOV VILLABY

NAVN OG HIJEMSTED
Foreningens navn er Grundejerforeningen for Laveskov Villaby.

Foreningens hjemsted er Fredensborg Kommune.

FORMAL OG EJERSKAB TIL FAELLESAREALER

Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggender, rettigheder og for-
pligtelser i forbindelse med de matrikler, som hgrer til foreningens omrade, herunder vedli-
geholdelse af foreningens feellesarealer med tilhgrende sger, stier, veje, diger, beplantnin-
ger og vejbrgnde samt de opgaver, som i gvrigt henlaegges til grundejerforeningen af lov-

givningen.

Foreningen er ejer af feellesarealer beliggende Dagelgkke by, matr. nr. 3c og 52a, i gv-
rigt i henhold til vedhaeftede bilag 1.

OMRADE OG MEDLEMSKREDS

Foreningens omrade er det pd kortbilag 2 omfattede areal, idet ejendomme omfattet af det-
te areal er medlem af grundejerforeningen i henhold til tinglyste skader og servitutter. Med-
lemskab er pligtmaessigt og omfatter i alt 35 ejendomme (fordelt p& 34 matrikler beliggen-
de Dagelgkke matr. nr. 3av (dobbelthus), 3ao, 8q, 8v, 3at, 3as, 3ai, 3ab, 3u, 3ak, 3z, 3r,
3y, 3ac, 3al, 3n, 3q, 3ap, 30, 3ae, 3g, 3s, 3t, 3p, 3ay, 3am, 3ah, 3ag, 3ag, 3aa, 3ax, 3bc,
3ar, 3aq).

Medlemskab har virkning fra overtagelsesdagen, men erhververen af en matrikel kan fgrst
udgve stemmeretten, ndr bestyrelsen har fiet meddelelse om ejerskiftet. Den tidligere
ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidligere ejers
forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog ferst, nar den nye ejers adkomst er lyst uden
praejudicerende anmeerkninger, og ndr den tidligere ejer har betalt samtlige restancer pr.
overtagelsesdagen. Den til enhver tid vaerende ejer af en matrikel indtraeder i en tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser og heefter sdledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til

foreningen.

Foreningen skal veaere berettiget til med 2/3 af de p8 en generalforsamling fremmagdte
medlemmer, jf. pkt. 7.3, at optage andre matrikler, der ligger i foreningens hjemsted
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og teet pd foreningens omrdde, som passive mediemmer af foreningen. Et passivt med-
lemskab giver ikke medejerskab, men brugsret, til foreningens arealer, jf. pkt. 2.2, li-
gesom der ved et passivt medlemskab ikke opnds stemmeret pd generalforsamlinger.
Et passivt mediemskab er gaeldende fra tidspunktet for betaling af kontingent og indtil
udlgbet af regnskabsdret.

KONTINGENT OG VEDLIGEHOLDELSESBIDRAG

Foreningen er berettiget til at fastsaette naermere regler for fremskaffelse og fordeling af de
midler, der skal anvendes til realisering af foreningens formdl. Medlemmer er pligtige til at
deltage i udgifter, som ifglge lovgivningen eller disse vedtaegter métte blive palignet med-
lemmerne. Det til foreningens normale drift nedvendige belgb fastsaettes pa generalforsam-
lingen for det kommende regnskabs&r og pdlignes medlemmerne ligeligt som kontingent.
Séfremt der matte vaere behov for seerligt bidrag for at kunne vedligeholde faellesarealerne,
jf. pkt. 2.2, palignes dette medlemmerne som et vedligeholdelsesbidrag efter beslutning af
2/3 af de p8 en generalforsamling stemmeberettigede mediemmer, jf. pkt. 7.4.

Kontingent betales heldrligt forud og forfalder til betaling den 1. april, dog forudsat at
opkraevning er udsendt minimum otte dage for forfald. Indbetaling af kontingent skal
ske til foreningens konto eller til et andet af foreningen angivet sted. Eventuelt vedli-
geholdelsesbidrag betales efter generalforsamlingens neermere bestemmelse og kan
opdeles i rater, hvoraf fgrste rate, medmindre andet aftales, skal erlaegges senest en

maned efter vedtagelsen p& generalforsamlingen.

Er et medlem mere end én méned i restance til foreningen, kan det pdgzeldende belgb
inddrives ad retslig vej efter, at inkassolovens regler om pdkrav er behgrigt varetaget.
Aille omkostninger som fglge af inddrivelsen betales af medlemmet, der endvidere skal
betale et administrationstilleeg til foreningen svarende til % af det drlige kontingent.
Safremt restancen ikke er indbetalt senest otte dage far en generalforsamling, sd for-
tabes medlemmets ret til at deltage i og lade sig repraesentere p8 denne generalfor-

samling samt ejerens valgbarhed til bestyrelse.

FORPLIGTELSER OG HAFTELSE

Foreningen haefter overfor tredjemand med sin til enhver tid varende formue. Foreningens
medlemmer haefter i henhold til tredjemand ikke solidarisk. Hvis foreningen til opfyldelse af
sit formal, jf. pkt. 2.1, er ngdsaget til at optage I8n hos tredjemand, s& kan generalforsam-
lingen dog med en beslutning af 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer forpligte hvert
mediem pro rata over for tredjemand, jf. pkt. 7.4. I forholdet til foreningen hzefter med-
lemmerne pro rata, hvilket ogsd geelder for tab som foreningen har pa enkelte medlemmer.
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Medlemmer er pligtige til at efterkomme de pd generalforsamlinger trufne beslutninger og
bestyrelsens anvisninger samt efterleve disse vedtaegter og foreningens eventuelle levereg-
ler, jf. pkt. 5.3. Disse forpligtelser gaelder for alle ejere og brugere af en matrikel pa for-

eningens omrade.

Foreningens bestyrelse kan udfaerdige leveregler for medlemmernes adfaerd pa forenin-
gens omrade. Levereglerne og andringer heri skal godkendes pad en generalforsamling
af 2/3 af de fremmgdte medlemmaer, jf. pkt. 7.3. Levereglerne og andringer heri tree-
der i kraft fra det tidspunkt, hvor de er gjort tilgeengelige for medlemmerne pd for-

eningens hjemmeside.

INDKALDELSE AF GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. De af bestyrelsen trufne afggrelser
kan af ethvert medlem indbringes for generalforsamlingen. Hvert &r inden udgangen af maj
méned afholdes ordinzer generalforsamling pa foreningens hjemsted.

En generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst tre og hgjest fem ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden og 3rsregn-
skab. Indkaldelsen skal vaere skriftlig eller elektronisk til alle medlemmer til den i medlems-
fortegnelsen anfarte adresse eller registrerede e-mail adresse. Medlemmer, som via angi-
velse af en e-mail adresse har accepteret at blive indkaldt elektronisk til generalforsamlin-
ger, bliver alene indkaldt alene via e-mail. Det pdhviler det enkelte medlem at meddele
andringer af e-mail adresse til bestyrelsen, som herefter opdaterer medlemsfortegnelsen.

Forslag, der gnsket stillet pd en generalforsamling, skal vaere bestyrelsen i haende senest to
uger fgr generalforsamlingens afholdelse. Forslag fremsat rettidigt, herunder bestyrelsens
egne forslag, udsendes af bestyrelsen til foreningens medlemmer senest en uge fgr gene-

ralforsamlingens afholdelse.

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal mindst omfatte fglgende punkter:
1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne ar.

3. Forelaeggelse og godkendelse af 8rsregnskab.

4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar.

5. Fastseettelse af kontingent for det kommende regnskabsar.

6. Behandling af indkomne forslag.

7. Valg af bestyrelse.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.
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Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder aniedning dertil, det be-
geeres skriftligt af mindst ¥ af medlemmerne, eller efter beslutning pé en tidligere general-

forsamling.

AFHOLDELSE AF GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen veelger en dirigent, som ikke kan vaere medlem af bestyrelsen. Diri-
genten afggr alle spergsmal om sagernes behandlingsmdde, stemmeafgivningen, dennes
resultat og andre tvivisspgrgsmal opstdet under generalforsamlingens afvikling.

Hvert medlem har én stemme, idet ejendomme i sameje kun kan afgive én stemme. Af-
stemningen sker ved handsopraekning, med mindre et medlem eller dirigenten gnsker
skriftlig afstemning. Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt, dog sledes at et

medlem hgjest kan stemme p4 tre fuldmagter.

Beslutninger pd generalforsamlingen traeffes af de fremmgdte med simpel stemmeflerhed,
jf. dels dog pkt. 3.3, 5.3, 8.3 og 10.3, hvor der kraeves et flertal p8 2/3 af stemmerne fra
de fremm@dte medlemmer, dels dog de beslutninger, der er beskrevet i pkt. 7.4, hvor der

kraeves saerlig majoritet.

Til beslutning om (a) vaesentlige forbedringer eller vedligeholdelse, jf. pkt. 4.1 og 5.1, (b)
om vaesentlige andringer i feellesarealernes afgraensning, (¢) om salg af faellesarealerne el-
ler (d) om &ndringer af disse vedtaegter kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede med-
lemmer stemmer herfor. S&fremt forslaget uden at veaere vedtaget efter denne regel dog pa
generalforsamlingen har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer pa
generalforsamlingen skal bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling, der skal afholdes
inden fem uger. P8 denne generalforsamling kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte -
vedtages med 2/3 af stemmerne fra de fremmgdte medlemmer.

Der optages referat af forhandlingerne pa8 generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og ggres tilgeengeligt for medlemmerne senest 14 dage efter generalforsamlin-

gens afholdelse.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af fem medlemmer. Bestyrelsen kon-
stituerer sig selv med formand, kasserer og sekretzer. Valgbare er alle ejere eller beboere
af en matrikel, der er omfattet af foreningens omrade. Agtefaller, samboende eller hjem-
meboende bgrn over 18 ar kan dog ikke vaere samtidige medlemmer af bestyrelsen. Ved en
forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsesmedlemmer vzelges for ét r. Genvalg kan finde sted. Hvis et bestyrelsesmed-
lem fratraeder sit hverv i en valgperiode vurderer den resterende bestyrelse om det er ngd-
vendigt at indkalde til ekstraordineer generalforsamling til valg af bestyrelsesmediem. S8-
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fremt mere end ét bestyrelsesmedlem fratraeder, skal der indkaldes til ekstraordinaer gene-

ralforsamling.

Bestyrelsesmedlemmer modtager ikke vederlag for deres arbejde, men har ret til en arlig
betalt middag pa foreningens regning. Generalforsamlingen kan med tilslutning af 2/3 af de
fremmodte medlemmer traeffe beslutning om at honorere bestyrelsesmedlemmers arbejde,
ndr det findes hensigtsmaessigt og rimeligt. Bestyrelsen er berettiget til for foreningens

regning at tegne ansvarsforsikring for sit arbejde.

Bestyrelsen forestar ledelsen af foreningen. Det pdhviler bestyrelsen at sgrge for god og
forsvarlig varetagelse af foreningens faelles anliggender, herunder vedligeholdelse og forny-
elser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter foreningens karakter m& anses for pa-

kraevet.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, s& ofte anledning findes at forelig-
ge eller ndr to medlemmer begeerer det. Formanden er forpligtet til at pdse, at der af-
holdes mindst tre bestyrelsesmgder i Igbet af et regnskabsdr. Bestyrelsen er beslut-
ningsdygtig, nar tre medlemmer er til stede, hvoraf en skal vaere formanden. Beslut-
ning treeffes af de mgdende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed.

REPRASENTATION OG TEGNINGSRET

Bestyrelsen repraesenterer i enhver henseende foreningen udadtil, herunder over for offent-
lige myndigheder som andre. Foreningen kan efter bestyrelsens beslutning vaere medlem af
omradeforeninger eller landsdaekkende sammenslutninger af grundejerforeninger.

Foreningen forpligtes ved underskift af formanden for bestyrelsen i forening med ét andet

bestyrelsesmedlem.

REVISION

Foreningens regnskab revideres af en generalforsamlingsvalgt revisor. Revisor afgdr hvert
ar. Genvalg kan finde sted. Valgbare er alle ejere af en ejendom, der er omfattet af for-
eningens omrade, idet revisor ikke kan vaere medlem af bestyrelsen. Revisor bgr vaere

regnskabskyndig.

Ved sin revision skal revisor undersgge, om bestyrelsens forretningsgang er betryggende.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv. I forbindelse med sin
beretning om revision af et 8rsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor finder forret-
ningsgangen betryggende, herunder angive om de i regnskabet anfgrte aktiver er til stede.

Foreningen kan p& en generalforsamling efter beslutning fra 2/3 af de fremmgdte med-
lemmer traeffe beslutning om, at foreningens regnskab ogsa i en given periode skal re-



videres af en ekstern statsautoriseret eller registreret revisor, der skal have de ret-
tigheder, som fremgar af pkt. 10.2. Denne revisor skal udarbejde en separat revisions-
protokol, der skal fremlagges for generalforsamlingen.

11 ARSREGNSKABET OG BOGFQRING

11.1 Foreningens regnskabsar lgber fra den 1. april. til den 31. marts. Det aflagte regnskab un-
derskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor, idet revisor skal have adgang til dette s&
betids, at revisors pategning kan udsendes til medlemmer sammen med indkaldelsen til or-

dinaer generalforsamling, jf. pkt. 6.2.

11.2 Indbetalinger foretages til kassereren. Foreningens midler skal henstd i et pengeinstitut pa
en konto, der tilhgrer foreningen, idet alene kassereren i forening med formanden har pro-
kura til at disponere. Den kontante kassebeholdning kan ikke overstige 5.000 kr. Bestyrel-
sen er berettiget til at foretage anbringelse af foreningens formue i vaerdipapirer med lav ri-
siko. Bestyrelsen kan beslutte, at kassereren skal veere kautionsforsikret, idet kautionens
storrelse bestemmes af bestyrelsen og udgiften afholdes af foreningen.

11.3 Foreningens formue bgr ikke overstige 170.000 kr. (svarende til 5.000 kr. pr. medlem),
medmindre bestyrelsen har vurderet, at der til et konkret vedligeholdelses- eller fornyel-
sesprojekt er behov for (etablering af) en stgrre formue. S3fremt formuen ikke skal gges,
bortfalder pligten til at indbetale kontingent i en periode, indtil foreningens formue er under
det angivne belgb, forudsat beslutning herom vedtages p8 en generalforsamling.

12 OPL@SNING

12.1 Foreningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller halvdelen af
foreningens medlemmer og kan kun vedtages i overensstemmelse med pkt. 7.4. Forslaget
skal indeholde bestemmelse om anvendelse af foreningens formue, idet der kan henvises til
pkt. 12.2.

12.2 Oplgsning ved likvidation forestds af én likvidator, der valges af generalforsamlingen.
Medmindre generalforsamlingen har bestemt andet, s udloddes foreningens formue efter
realisation af foreningens aktiver og betaling af eventuel gaeld ligeligt mellem foreningens
pligtige medlemmer (med fradrag af eventuel geeld til foreningen).

Sdledes vedtaget pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling afholdt 1. juli 2015.

Som dirigent:

Henrik Dorn-Jensen



